Arsberattelse 2021

Company: FCG Fonder AB

Date: 2022-04-30



Inledning

PLUSfonder skapades av PSG Capital AB som sedan 2015 utvecklat sin idé om att erbjuda sparare fonder med laga avgifter.
PLUSfonder lanserade de tva forsta fonderna PLUS Smabolag Sverige Index och PLUS Mikrobolag Sverige Index i september
2017. | oktober 2020 lanserades den tredje fonden PLUS Allabolag Sverige Index. Under 2021 lanserades ytterligare tre fonder;
PLUS Fastigheter Sverige Index, PLUS Teknologi Sverige Index och PLUS Halsovard Sverige Index

For att uppna en effektiv och skalbar verksamhet har PSG Capital AB uppdragit at fondbolaget FCG Fonder AB att administrera
och forvalta fonderna.

PLUS Mikrobolag Sverige Index

Denna indexfond féljer ett index som heter OMX Stockholm Small Cap GI. Man kan férenklat sdga att detta index innehaller de
cirka 100 minsta bolagen som &r noterade pa Nasdag OMX Stockholm. Borsvérdet pa bolagen som ingér i indexet & som mest
knappt 4 miljarder kronor. Det genomsnittliga borsvardet pa ett bolag som ingar i detta index &r cirka SEK 1 miljard.
Forvaltningsavgiften ar 0,40%.

PLUS Smabolag Sverige Index

Denna indexfond foljer ett index som heter Carnegie Small Cap Return Index Sweden. Man kan forenklat sdga att detta index
innehaller samtliga bolag som &r noterade pd Nasdag OMX Stockholm forutom de absolut storsta. Indexet bestar av cirka 280 bolag.
Borsvardet pa bolagen som ingar i indexet ar som mest knappt 60 miljarder kronor. Det genomsnittliga borsvérdet pa ett bolag som
ingar i detta index ar cirka SEK 10 miljarder. Forvaltningsavgiften ar 0,40%.

PLUS Allabolag Sverige Index

Denna indexfond foljer ett index som heter OMX Stockholm All-Share Gross Index (OMXSGI). Detta index innehaller samtliga
bolag som &r noterade pad Nasdag OMX Stockholm, fran de absolut storsta till de allra minsta. Indexet bestar av cirka 330 bolag.
Bolagen med storst vikt i index har ett borsvirde pa cirka SEK 500 miljarder. Det genomsnittliga borsvardet pa ett bolag som ingar
i detta index &r cirka SEK 20 miljarder. Forvaltningsavgiften ar 0,20%.

PLUS Fastigheter Sverige Index

Denna indexfond foljer ett index som heter SIX Real Estate Index (SIXREX). Detta index innehéller samtliga fastighetsholag som
ar noterade pa Nasdag OMX Stockholm. Indexet bestar av cirka 30 bolag. Bolagen med storst vikt i index har ett borsvarde pa cirka
SEK 100 miljarder. Forvaltningsavgiften ar 0,20%.

PLUS Teknologi Sverige Index

Denna indexfond foljer ett index som heter SIX Sweden TMG Gross Index (SIXSETMGGI). Detta index innehaller bolag inom
teknologisektorn som &r noterade pa Nasdag OMX Stockholm och First North, fran de absolut storsta till de allra minsta. Indexet
bestar av drygt 150 bolag. De storsta bolagen har ett marknadsvirde pa éver 300 miljarder, men inget bolag far vaga mer &n 5% av
indexvardet vid ombalansering (sker varje halvar). Forvaltningsavgiften ar 0,40%.

PLUS Halsovard Sverige Index

Denna indexfond féljer ett index som heter SIX Sweden Healthcare Gross Index (SIXSEHEALTHGI). Detta index innehaller bolag
inom halsovardssektorn som ar noterade pa Nasdag OMX Stockholm och First North, fran de absolut stérsta till de allra minsta.
Indexet bestdr av drygt 150 bolag. De stérsta bolagen har ett marknadsvarde pa 6ver 150 miljarder, men inget bolag far vaga mer
an 5% av indexvardet vid ombalansering (sker varje halvar). Forvaltningsavgiften ar 0,40%.

Namn: Richard Hellekant

Fond: Samtliga fonder

E-post: richard.hellekant@psgcapital.se
Telefon: 0705-14 16 64

Hemsida: www.plusfonder.se
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstéllande direktor for FCG Fonder AB 556939-1617 far harmed avge arsberattelse for perioden 2021-09-23 -
2021-12-31, avseende fonden:

PLUS Fastigheter Sverige Index (org. nr: 515603-1790)

Fonden &r en vérdepappersfond enligt lagen (2004:46) om vardepappersfonder ("LVF"). Fonden férvaltas av FCG Fonder AB,
organisationsnummer 556939-1617, ("Bolaget”) som ér ett akticbolag, bildat ar 2014, med séte i Stockholm. Bolaget star under
tillsyn av Finansinspektionen.

Placeringsinriktning

Fonden &r en indexfond enligt 5 kap 7 8 LVF, vars medel placeras i syfte att efterbilda sammansattningen av indexet SIX Real
Estate Index. Fondens avkastningsmal &r att uppnd en vardetillvaxt som motsvarar utvecklingen for SIX Real Estate Index.
Fonden har som strategi att frimst placera fondens medel i de aktier som ingér i indexet.

Aret som gétt

Nar det sista kvartalet passerat kan vi konstatera att 2021 varit ytterligare ett starkt borsar. Under aret har vaccinationerna mot
Covid-19 fatt ordentlig fart vilket mojliggjort for lander att 6ppna upp med lattade pandemirestriktioner. Samtidigt som de lattade
restriktionerna bidragit till en ekonomisk &terhamtning har det varit en pataglig brist pa insatsvaror till industrin och stérningar i de
globala leveransflédena. Kostnadsinflationen pa bland annat energi och transport har varit betydande och i november uppmattes
inflationen i euroomradet till 4,9% vilket &r den hogsta nivan sedan 1991, energipriserna bidrog till cirka hélften av inflationen. |
samband med att produktionskapacitet byggs ut véntas inflationen dampas under 2022.

Sedan fondens start den 23:e september har den svenska fastighetssektorn haft en avkastning dverstigande stockholmshdrsen som
helhet. Fonden har under perioden avkastat 12,71%, vilket &r 0,03% samre an index. Anledningen till att fondens avkastning
nastintill &r detsamma som Indexutvecklingen trots fondens avgifter ar bl.a. utlaning av aktier. Fonden har per den 30 december en
daglig korrelation beréknad sedan start med indexet pa 99,99%.

Vasentliga risker

Fonden placerar i aktierelaterade instrument, och anvander sig av vardepapperslan, och &r darfor framst utsatt for foretagsspecifik
risk, kredit/motpartsrisk och marknadsrisk. Indikatorn speglar framforallt upp- och nedgéangar i de aktier som fonden placerat i.

Framtiden
PLUS Fastigheter Sverige Index har som malsattning att efterlikna SIX Real Estate Index till 100% i framtiden.

Hallbarhetsinformation

Transparens i fraiga om integrering av hallbarhetsrisker, om framjandet av miljcrelaterade eller sociala egenskaper, och om hallbar
investering

O Fonden har hallbara investeringar som mal (art. 9)
O Fonden framjar bland annat miljorelaterade eller sociala egenskaper (art. 8)

[0 Hallbarhetsrisker beaktas i investeringsbeslut, utan att fonden framjar miljorelaterade eller sociala egenskaper eller har
héllbar investering som mal

Hallbarhetsrisker ar inte relevanta (forklaring nedan)

Bolagets kommentar: Fonden &r en indexfond enligt 5 kap 7 8 LVF, vars medel placeras i syfte att efterbilda sammanséttningen av
indexet SIX Real Estate Index. Da fonden i sina placeringar ska efterbilda sammansattningen av SIX Real Estate Index kommer
samtliga bolag som ingar i indexet ocksa inga i fonden. Hallbarhetsaspekter kan darfor inte beaktas i fondens investeringsbes|ut.



Fondférmogenhetens utveckling
Fondférmdgenheten uppgick per den sista december 2021 till 90,6 mkr, andelsutgivningen uppgick under 2021 till 113,6 mkr,
andelsinldsen till -27,7 mkr och rets resultat till 4,7mkr.

Anvandning av derivatinstrument
| férvaltningen anvander fonden sig inte av derivatinstrument.

Avgifter

Forvaltningsavgiften som fonden betalar till fondbolaget uppgar till 0,2% per ar. Fonden kan &ven belastas av forvaltningsarvode
pa grund av innehav i andra fonder, forvaltningsarvodet i de underliggande fonderna far da inte uppga till mer 2,0% i arligt
arvode.

Information om erséttningar
FCG Fonder AB har under 20210101-20211231 uthetalat 19 188 499 kronor till foretagets styrelseledaméter, 32
tillsvidareanstallda och 5 timanstallda. Ersittning inkluderas skattepliktiga formaner till ett belopp om 150 841 kronor.

Varav rorlig
Kategori Totalbelopp ersattning
Sérskilt Reglerad Personal, 12 st. 9455 138 0
Verkstallande ledning 6 282 559 0
Anstéllda i strategiska befattningar* 0 0
Ansvariga for Kontrollfunktioner 1214 267 0
Risktagare 1958 312 0

* Anstéllda i strategiska befattningar ingar alla i den verkstallande ledningen.

Ersattningarna ovan inkluderar bade forméner och faktiska ersattningar men exkluderar sociala avgifter, pension och

andra skatter.

FCG Fonders styrelse har antagit en Erséttningspolicy och ansvarar for att den tillampas och &r uppdaterad. Styrelsen har dven utsett
en sarskild ledamot i styrelsen att gra en bedémning av Bolagets erséttningssystem, att besluta vilka eventuella &tgarder som ska
vidtas for att folja upp tilldmpningen av policyn, samt att bereda styrelsebeslut om erséttningar. Styrelsen ska &ven tillse att
funktionen for regelefterlevnad, minst arligen eller vid behov, granskar att Bolagets ersattningssystem Gverensstimmer med denna
policy. Bolaget har under 2021 inte betalat ut nagra rorliga ersattningar. Funktionen for regelefterlevnad har genomfért anvisade

granskning. Kontrollen visade tillfredsstallande resultat och foranledde inte att ndgra rekommendationer lamnades.

Transaktioner for vardepappersfinansiering och totalavkastningsswappar

Enligt fondregelverket har fonderna mdjlighet att Iana ut Gverldtbara vardepapper som ingéar i fonden till en tredje part
(vardepapperslan). Syftet med vérdepapperslan &r att fonden kan fa extra avkastning utan att ta ndgon extra marknadsrisk. Fonden
tar betalt for utlaningen genom ranta, efter avdrag for administrativa kostnader, som tillfaller fonden och darmed 6kar avkastningen
i fonden.

Vardepapperslan exponerar fonden mot risken for att lantagaren inte kan lamna tillbaka de vardepapper som har Ianats. Det uppstar
aven risker vad avser tolkningen av vardepapperslaneavtalen, samt risker for att fondens principer for aktieagarengagemang inte
fullt ut kan genomforas da rostratten gar éver till 1antagaren under utlaningsperioden. Utlanade véardepapper fors éver till motparten
och mottagna likvida medel forvaras pa konto hos fondens forvaringsinstitut.



FCG Fonder har antagit en ’Policy for att uppna bésta mdjliga resultat vid utforande och fordelning av portfoljtransaktioner och
kunders order samt vid placering av order’, som reglerar vilka kriterier som ska anvéndas for att vélja motparter, vilket alltid ska
ske i syfte att uppna basta mojliga villkor for fonden.

Om fonden lanar ut verlatbara vardepapper begar fonden sakerhet fran lantagaren for de utlanade véardepappren. FCG Fonder har
interna ’Instruktioner for godtagbara sédkerheter och virdering av sékerheter’. De sékerheter som fonderna tar emot ska ha lag
marknads-, kredit- och likviditetsrisk och sakna ett starkt samband med motpartens resultat. De mottagna sakerheterna
marknadsvérderas varje dag och tilliggsmarginalsékerheter anvands nar det sker vardeforandringar. Mottagna sakerheter far inte
aterinvesteras eller pantséttas. Den I6pande hanteringen av sakerheter ger upphov till operativa risker som 6vervakas och hanteras.

Utlanade vardepapper

Fonden har enligt fondbestammelser majlighet att 1ana ut dverlatbara véardepapper till 20% av fondens varde. Forvaltarna avser att
anvinda hela utlaningsutrymmet, med en reservation pd 0-5% for marknadsrorelser. Volymen kan variera fran tid till annan. Sedan
fondens start har den genomsnittliga utldningen varit 947 tSEK som utgér cirka 1,1 % av fondformogenheten. Endast Danske Bank,
som &r etablerad inom EES, har anvants som motpart.

Loptidsintervallet for utlaningen var fordelat enligt féljande: mindre &n en dag (O st), en dag till en vecka (8 st), en vecka till en
manad (9 st), en till tre manader (1 st), tre man till ett &r (0 st), mer &n ett ar (O st) och obestamd léptid (O st).

Sakerheter och intakter

Som sakerhet mottogs svenska likvida aktier. Sakerheterna har inte ateranvants. Avveckling och clearing skedde genom Danske
Bank, som aven forvarat samtliga sakerheter i egenskap av forvaringsinstitut for fonden.

Intakten for utlaningen var 3 800 SEK och fordelades med 3 200 SEK till fonden (ca 80% av total avkastning for utlaning) och 600
SEK till Danske Bank, som motpart for transaktionerna (ca 20% av total avkastning for utlaning).



NYCKELTAL

Fondens utveckling 2021-12-31
Fondférmogenhet, tkr 90 620
Antal utelopande fondandelar 803987
Andelsvarde, kr 112,71
Fondens totalavkastning, % 12,71

Risk- och avkastningsmatt

Totalrisk for fonden?, % -
Fondens genomsnittliga arsavkastning 2 ar,% -
Fondens genomsnittliga arsavkastning 5 ar,% -
Fondens genomsnittliga drsavkastning sedan start? 12,71
Aktiv risk, % -

Kostnader

Forvaltningsavgift, % 0,2
Transaktionskostnader, tkr 40,06
- varav analyskostnader, tkr 0,00
Transaktionskostnader, % av oms. 0,04
i\rlig avgift, % 0,2
Inséttningsavgift (tillfaller

fondbolaget) 0%
Uttagsavgift (tillfaller fonden) 0%

Forvaltningskostnad 1 ar, kr
-Engangsinsattning 10 000 kr -
-Lopande sparande 100 kr/man -

Jamfoérelseindex

SIX Real Estate Index 12,71%
Omsittning

Fondens omsattningshastighet3, ggr/ar 0,12

1)Standardavvikelse i mdnatlig avkastning éver 24 mdn

2) Fonden startade den 23 september 2021 pd

andelsvirde 100

3) Kop och forsdljning av finansiella instrument med ndrstdende
vdrdepappersbolag: 0%

Forklaring till jamforelseindex

Fondens jamforelseindex &r SIX Real Estate Index. Fonden &r en indexfond vars syfte &r att i sina placeringar efterbilda samman-
sattningen av indexet. SIX Real Estate Index bestar av bolag inom fastighetssektorn som &r upptagna till handel pa Nasdag OMX
Nordic Exchange Stockholm. Syftet med indexet ar att aterspegla status och forandringar for bolagen inom denna sektor.



Belopp i kronor
Resultatrakning

Intékter och véardefdrandring
Vardeforandring pa éverlatbara vardepapper
Utdelningar

Ovriga intakter

Summa intakter och vardeférandring

Kostnader
Forvaltningskostnader
Rantekostnader
Ovriga kostnader
Summa kostnader

Arets resultat

Balansrakning

Tillgangar

Overlatbara vardepapper

Summa placeringar med positivt MV
Bankmedel och dvriga likvida medel
Ovriga tillgangar

Summatillgangar

Skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Ovriga skulder
Summa skulder

Fondférmogenhet
Poster inom linjen

Stallda sakerheter
Stallda sakerheter for OTC-derivatinstrument
Summa stallda sékerheter

Forandring av fondférmoégenhet
Fondformogenheten vid arets borjan
Andelsutgivning

Andelsinldsen

Resultat enligt resultatrakning
Fondformogenheten vid arets slut

Not

2021

4 563 329
139 405
40 061
4742 796

-33 650

-663
-40 061
-74 375

4 668 421

2021-12-31

90 561 063
90 561 063
2 039 866
1009 625
93 610 554

-15 413
-2975 171
-2 990 584

90 619 970

2021-12-31

2021
0

113 606 618

-27 655 069
4668 421
90 619 970



Not 1. Utdelningar
Utdelningar

Skatt pa utdelningar
Stock loan premium
Summa utdelningar

Not 2. Ovriga kostnader
Transaktionskostnader
Summa Ovriga kostnader

Not 3. Ovriga tillgdngar
Fondlikvidfordran

Summa 6vriga tillgangar

Not 4. Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Forvaltningsarvode

Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Not 5. Ovriga skulder
Fondlikvidskuld
Summa ovriga skulder

2021-12-31
136 232
-35

3209

139 405

2021-12-31
-40 061
-40 061

2021-12-31
1009 625
1009 625

2021-12-31
-15 413
-15 413

2021-12-31
-2975171
-2975171



Finansiella instrument

Fondens innehav per 31 december 2021, uppdelat per bransch

Innehav

Kategori 1

Annehem Fastigheter AB
Atrium Ljungberg AB

Brinova Fastigheter AB
Castellum AB

Catena AB

Cibus Nordic

Corem Property Group AB B
Dios Fastigheter AB

East Capital Explorer AB
Fabege AB

FastPartner AB A

Fastator AB

Fastighets AB Balder
Fastighets AB Trianon

Genova Property Group AB
Heba Fastighets AB
Hufvudstaden AB

John Mattson Fastighetsforetag AB
K-fast Holding AB B

K2A Knaust & Andersson Fastigheter AB B
KlaraBo Sverige AB

NP3 Fastigheter AB

Nivika Fastigheter AB

Nyfosa Fastigheter AB

Pandox AB

Platzer Fastigheter Holding AB
Sagax AB B
Samhallsbyggnadsbolaget i Nord B
Stendorren Fastigheter AB
Wallenstam AB

Wihlborgs Fastigheter AB

Fastighet

Summa Kategori 1
Summa éverldtbara virdepapper
Summa vardepapper
Bankmedel
Likvida medel SEK
Likvida medel SEK - Klientmedel

Summa bankmedel

Ovriga tillgingar/skulder netto

Antal

5969
13593
10 015
35276
4188
4482

114 006
14 448

2215
33751
18 584

7992
19029

3982
4259

8351
21557

3689
21943
8728
13372

5548

5921
19491
18759
12221
32615

148 067

2883
33671
15684

Kurs

37,30
199,70

49,80
243,80
564,00
290,80

32,65
118,80
158,40
151,55
121,40

23,60
651,80
238,00
138,80
157,60
135,20
199,40

87,00

61,20

48,30
362,50

89,00
156,00
146,00
135,60
305,00

66,42
304,50
168,00
205,40

Valuta

SEK
SEK
SEK
SEK
SEK
SEK
SEK
SEK
SEK
SEK
SEK
SEK
SEK
SEK
SEK
SEK
SEK
SEK
SEK
SEK
SEK
SEK
SEK
SEK
SEK
SEK
SEK
SEK
SEK
SEK
SEK

Marknads-
virde SEK

222 644
2714522
498 747
8 600 289
2362032
1303 366
3722296
1716 422
350856
5114964
2256098
188 611
12 403 102
947 716
591 149
1316118
2914506
735 587
1909 041
534 154
645 868
2011150
526 969
3040596
2738814
1657 168
9947575
9834610
877 874
5656728
3221494
90561 063
90561 063

90561063

90561063

1049 379

990 487

2 039 866

-1980 960

Andel av
fonden

0,3%
3,0%
0,6%
9,5%
2,6%
1,4%
4,1%
1,9%
0,4%
5,6%
2,5%
0,2%
13,7%
1,1%
0,7%
1,5%
3,2%
0,8%
2,1%
0,6%
0,7%
2,2%
0,6%
3,4%
3,0%
1,8%
11,0%
10,9%
1,0%
6,2%
3,6%
100,0%
100,0%

100,0%

100,0%

1,2%

1,1%

2,3%

-2,2%



Fondféormogenhet 90619970 100,0%

Fondens innehav av viardepapper har fordelats i foljande kategorier:

4.
5.

Overlatbara virdepapper som ar upptagna till handel p4 en reglerad marknad eller en motsvarande marknad utanfér EES
Ovriga finansiella instrument som 4r upptagna till handel p3 en reglerad marknad eller en motsvarande marknad utanfér EES

Overlatbara vardepapper som ar foremal for regelbunden handel vid ndgon annan marknad som &r reglerad och éppen for allménheten

Ovriga finansiella instrument som &r féremal for regelbunden handel vid ndgon annan marknad som ir reglerad och éppen fér allmdnheten

Overlatbara vardepapper som inom ett ar frin emissionen avses bli upptagna till handel pa en reglerad marknad eller en motsvarande

marknad utanfor EES

6.

Overlatbara vardepapper som inom ett &r fran emissionen avses bli foremal fér regelbunden handel vid ndgon annan marknad som &r

reglerad och 6ppen for allménheten

7.

Ovriga finansiella instrument



FONDBOLAGET, STYRELSE OCH
FORETAGSLEDNING SAMT REVISOR

FCG Fonder AB Tel: +46 8 410 759 55
Ostermalmstorg 1 Fax: +46 8 519 891 88
114 42 Stockholm www.fcgfonder.se

Org.nr: 556939-1617

Aktiekapital
Fondbolagets aktiekapital &r SEK 50 000.

Styrelse och Ledning

Fondbolagets styrelse och foretagsledning bestar av:
Carl-Viggo Ostlund (Styrelseordférande)

Tove Béngstad (Ledamot)

Mari Thjgmge (Ledamot)

Johan Cristvall (Ledamot)

Jimmi Brink (Ledamot)

Johan Gustafsson (Ledamot)

Johan Schagerstrom (VD)

Klagomalsansvarig
Mats Tornell (Head of operations)

Oberoende riskkontrollsansvarig
Erica Laestander (Chief Risk Officer)

Forvaringsinstitut
Danske Bank A/S, Danmark, Sverigefilial



Redovisningsprinciper

Arsberittelsen har upprittats enligt Lagen (2004:46) om vérdepappersfonder ("LVF"), Finansinspektionens foreskrifter (2013:9)
om vardepappersfonder, ESMA:s riktlinjer (ESMA 2012/832SV) samt foljer Fondbolagens Férenings rekommendationer.

Redovisning

Fondens tillgangar varderas till gallande marknadsvarde, varmed avses senaste betalkurs eller, om sadan inte finns, senaste kdpkurs.
Om enligt Fondbolagets mening sadana kurser inte ar representativa eller om sddana kurser saknas, vilket framst ar fallet betraffande
overlatbara vardepapper som avses i 5 kap 5 § LVF, faststalls ett marknadsvarde pa objektiva grunder efter en sarskild vardering.
Till grund for den sérskilda varderingen laggs exempelvis marknadspriser fran en icke reglerad marknad, oberoende maklare, andra
externa oberoende kallor, annat noterat finansiellt instrument, index, anskaffningsvardet eller bolagshandelser med paverkan pa
marknadsvérdet. Fondandelens vérde berdknas av Fondbolaget varje bankddag. OTC-derivat vidrderas enligt erkdnda
varderingsmodeller sasom Black & Scholes, Black 76 eller liknande varderingsmodeller och med utgangspunkt fran underliggande
tillgangar. Negativ ranta pa inlaningsmedel redovisas under rantekostnader.

Virdet av en fondandel i en andelsklass i fonden utgors av andelsklassens vérde delat med antalet utestiende andelar i den aktuella
andelsklassen.

Stockholm, den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Carl-Viggo Ostlund (ordf.) Jimmi Brink Mari Thjgmge

Tove Béngstad Johan Cristvall Johan Gustafsson

Johan Schagerstrom (VD)

Var revisionsberéattelse har Iamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Peter Nilsson, Victoria Moberg,
Huvudansvarig/Auktoriserad revisor Auktoriserad revisor



